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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BROMMA PARKLYCKA

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bromma Parklycka, org.nr. 769641-5657, som registrerats hos Bolagsverket 2022-10-11 har enligt
stadgarna, registrerade 2025-04-15, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan
begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsforening).
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran juni-augusti 2026. Tilltrade beraknas ske fran juni-augusti 2026.

Foreningen kommer efter det att Bolagsverket givit tillstand dartill ta ut forskott vid tecknande av forhandsavtal.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4-6 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Berakning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden

for kalkylens upprattande kianda forhallanden.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckningar: Stockholm Lillskogen 45 och Stockholm Lillskogen 46
Adress: Bromma kyrkvag 454, 456

Fastigheternas areal: 2418 kvm

Bostadsarea (BOA): 1130 kvm

Kallare, biarea (BIA): 440 kvm

Antal bostadslagenheter: 10 st

Byggnadsar: 2026

Husets utformning: Radhus och parhus

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheterna belastas av nedan servitut:
1) Villa, avtalsservitut: last.

2) Servisledning m.m., avtalsservitut: last

Foreningen har for avsikt att fors6ka sammanlagga fastigheterna Lillskogen 45 och Lillskogen 46 for att pa sa satt bilda en ny
fastighet. Ovan angivna servitut kan komma att paverkas av en sddan sammanlaggning.

Beskrivning av foreningens hus:

Antal vaningar: 2 vaningar, kallare och vind
Grundldggning: Betongplatta och gjuten kallare
Stomme ovan kallare Trakonstruktion

Tak: Takstolar i tra och taktackning i tegel
Fasad: Malad trapanel

Installationer:

Vatten/avlopp: Kommunalt VA, med indivduell matning och debitering (IMD)
Uppvarmning: Varmepump med mekanisk franluft

Ventilation: Mekanisk franluft

El: Individuella matare

TV/tele/bredband: Fastigheterna &r anslutna till fibernatverk
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Allmadnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophus: 5 fraktioner for sortering utéver hushallsavfall och organiskt
Komplementshus: Avseende cykel, barnvagnsparkering, féreningsgemensam utrustning m.m.
Mindre komplementshus: Avseende tradgardsutrustning och annan 6vrig skotsel.

Parkeringar: 10 st inklusive laddstolpar, beldgna vid infarten. Vid medlems nyttjande av

laddstolpe sker individuell debitering utifran forbrukning.

Underhallsbehov:
Byggnaderna kommer att nyproduceras varfér nagot periodiskt underhallsbehov dnnu inte har faststallts. Normalt I6pande
underhall antas foreligga.

Infor ekonomisk plan avser foreningen ta fram en en teknisk underhallsplan som visar fastigheternas underhalls- och
aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren.

Forsdkring:
Foreningen avser att halla fastigheterna fullvardesférsakrade (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).
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BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Bromma Lillskogen Ekonomisk férening, 769641-5657, forvarvade fastigheterna Stockholm Lillskogen 45 och Stockholm
Lillskogen 46 genom dubbla fusioner, férst en fusion med féreningens dotteraktiebolag Askla AB, orgnr. 559092-2455, och
sedan en andra fusion med foreningens dotterforening, Bromma Kyrkby Ekonomisk férening, orgnr. 769631-8182, vars enda
tillgang vid fusionen var fastigheterna. Bromma Lillskogen Ekonomisk forening har darefter omregistrerats till
Bostadsrattsforeningen Bromma Parklycka.

Foreningen avser att inom fastigheterna uppféra radhus och parhus med totalt 10 st bostadslagenheter som ska upplatas med
bostadsratt. Féreningen har i juni 2024 erhallit lagakraftvunnet bygglov fér den planerade byggnationen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal *

Berdknad anskaffningskostnad for féreningens hus
innefattande kopeskilling aktier och fastighet, entreprenad,
stampelskatt for lagfart och pantbrev, byggherrekostnader

m-m- 120 950 000

Summa beraknad anskaffningskostnad 120 950 000 107 035
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 2 113 000 000 100 000
Lan 7 950 000 7 035
Summa finansiering 120 950 000 107 035

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Utéver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde/saluvirde. Upplatelseavgifterna
har sammantaget uppskattats till 30 500 000 kronor.

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningens genomsnittliga ranta har uppskattats till 3,5 %. Infor slutplacering av féreningens Ian kan det totala lanebeloppet
komma att fordelas annorlunda jamfort med vad som redovisas i denna kalkyl.

Sakerhet for Ian ar pantbrev i fastigheterna.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 1 % av féreningens lan.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad
Lan 7 950 000 Rorligt -5 ar 3,5% 278 250
Summa 7 950 000 278 250
Réntekostnad, ar 1 278 250
Amortering, ar 1 79 500
Summa beraknad kapitalkostnad och amortering 357 750

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter boarea, dock kan féreningen for de tre forsta verksamhetsaren gora
avsattning enligt ekonomisk plan. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 50 kr/kvm BOA under féreningens tre forsta ar.
Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond for underhall
gbrs med 50 kr/kvm BOA.

Summa fondavsattning, ar 1 56 500
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Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa linjar avskrivning pa 100 ar i sin redovisning.
Foreningen bedoms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 51075376
Avskrivningsbelopp: 510 754

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader

De l6pande driftskostnaderna har beraknats utifran normal férbrukning och den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter och beraknas uppga till:

Summa driftskostnader, exklusive kostnad for faktisk forbrukning av VA och hushallsel 195 000

Summa driftskostnader, inklusive kostnad for faktisk férbrukning av VA och hushallsel 606 439

Driftskostnader for vilket ersattning debiteras separat
Den del av arsavgiften som avser ersattning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom séarskild debitering enligt
nedan angivna grund for berakning.

Kostnad Grund for berakning

Vatten och avlopp (VA) Bostadsrattshavaren debiteras efter faktisk forbrukning och en eventuellt fast kostnad.
Uppskattad kostnad framgar av lagenhetsférteckningen.

Hushallsel Bostadsrattshavaren debiteras efter faktisk forbrukning. Uppskattad kostnad framgar av

lagenhetsforteckningen.

Bostadsrattshavare tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv for kostnaden avseende:
- TV/bredband/telefoni berdknad kostnad ca 200-800 kr per manad, beroende pa leverantor och tjanster.
- Hemforsakring berdknad kostnad ca 200-600 kr per manad, beroende pa person och typ av bohag.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststalls men har beraknats till:

mark bostader 2 995 000
byggnad bostader 10 400 000
Summa 13 395 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 1020 689
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bas 489 250
Arsavgifter VA ¥ 51439
Arsavgifter hushallsel ¥ 360 000
Hyresintakter p-platserzl 120 000

1) Féreningen kommer att ta ut arsavgift avseende kostnaden for vatten och avlopp samt hushallsel av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt forbrukning.
Ovan anges en uppskattad arsavgift baserad pa en uppskattad normalférbrukning.

2) Hyresintakterna ar berdknade pa 10 st parkeringsplatser, 1 000 kr per plats och manad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 1020689
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal u
Arsavgifter bas 489 250 433
Arsavgifter VA 51439
Arsavgifter hushallsel 360 000
Hyresintakter p-platser 120 000
Summa intdkter 1020 689
Driftskostnader 606 439 537
Fastighetsavgift bostader 0
Avskrivningar 510 754 452
Rantekostnader 278 250
Summa kostnader 1395443
Arets resultat -374 754
Avsattning underhallsfond 56 500 50

Kassaflodesprognos

Summa intakter 1020689
Summa kostnader -1395 443
Aterfbring avskrivningar 510 754
Kassaflode fran lopande drift 136 000 120
Amorteringar -79 500 70
Summa kassafléde % 56 500 50

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Motsvarar det belopp féreningen avsatter till underhallsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BROMMA PARKLYCKA

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.

Lgh Lghnr Lgh-typ Boarea Kbai:::, Insats Upplatelse- Insats och Andelstal 2:::::: Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift
(rok) (kvm) (kvm) avgift * upplatelseavgift insats % AN bas bas va? hushallsel 2
1 1001 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
2 1002 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
3 1003 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
4 1004 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
5 1005 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
6 1006 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
7 1007 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
8 1008 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
9 1009 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
10 1010 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
Summa 1130 440 82 500 000 30 500 000 113 000 000 100,00% 100,00% 489 250 40771 51439 360 000

1) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérde/saluvédrde. Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats till 30 500 000 kronor.
2) Féreningen kommer att ta ut arsavgift avseende kostnaden for vatten och avlopp samt hushallsel av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt forbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift baserad pa en uppskattad normalférbrukning.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Resultatprognos

Arsavgifter bas 489 250 499 035 509 016 519 196 529 580 540172 584 699 658 466 712 745
Arsavgifter VA 51439 52 468 53517 54 587 55679 56 793 61474 69 230 74 937
Arsavgifter hushallsel 360 000 367 200 374 544 382035 389 676 397 469 430233 484 513 524 452
Hyresintakter p-platser 120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 143 411 161 504 174 817
Summa intakter 1020 689 1041103 1061925 1083 163 1104 827 1126923 1219818 1373713 1486 951
Driftskostnader 606 439 618 568 630939 643 558 656 429 669 558 724751 816 187 883 467
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 128 194 138 761
Avskrivningar 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754
Réntekostnader 278 250 275 468 272 685 269 903 267 120 264 338 253 208 236 513 225383
Summa kostnader 1395443 1404 789 1414378 1424214 1434303 1444 649 1488712 1691 647 1758365
Arets resultat -374754 -363 686 -352 453 -341 051 -329 476 -317 726 -268 894 -317 934 -271413
Avsattning underhallsfond 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500

Kassaflodesprognos

Summa intakter 1020689 1041103 1061925 1083 163 1104 827 1126923 1219818 1373713 1486951
Summa kostnader -1395 443 -1404 789 -1414 378 -1424214 -1434 303 -1444 649 -1488712 -1691 647 -1758 365
Aterféring avskrivningar 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754
Kassaflode fran I6pande drift 136 000 147 068 158 301 169 703 181278 193 028 241 860 192 819 239 340
Amorteringar -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500
Summa kassaflode 56 500 67 568 78 801 90 203 101778 113 528 162 360 113319 159 840

Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital 0 56 500 124 068 202 868 293071 394 849 921275 2089 710 2611894

Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254

Prognosforutsattningar

Réntesats lan 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 1130 1130 1130 1130 1130 1130 1130 1130 1130

1) »&rsavgifterna har i denna prognos raknats upp med arlig héjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 1 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos
Arsavagift, totalt 900 689 918 703 937 077 955 818 974 935 994 433 1076 407 1212209 1312134
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 797 813 829 846 863 880 953 1073 1161
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavagift, totalt 980 189 997 408 1014 987 1032933 1051255 1069 958 1148752 1279784 1376529
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 867 883 898 914 930 947 1017 1133 1218
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 70 70 69 68 68 67 64 60 57
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavagift, totalt 1059 689 1076 113 1092 897 1110 048 1127575 1145483 1221097 1347359 1440924
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 938 952 967 982 998 1014 1081 1192 1275
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 141 139 138 136 135 134 128 120 114
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 900 689 923 567 947 049 971150 995 889 1021282 1129 760 1212583 1346 279
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 797 817 838 859 881 904 1000 1073 1191
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 4 9 14 19 24 47 0 30
Nettoutbetalningar +/- 0 4864 9972 15332 20954 26 848 53353 374 34145
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 900 689 928 432 957118 986 783 1017 462 1049 193 1187421 1334737 1523918
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 797 822 847 873 900 928 1051 1181 1349
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 9 18 27 38 48 98 108 187
Nettoutbetalningar +/- 0 9729 20041 30965 42528 54 759 111015 122528 211784
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Intyg enligt 5 kap 6 § Bostadsrattslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen har granskat
forevarande kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Bromma Parklycka, org.nr. 769641-5657, far
harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémningen av féreningens
verksamhet och avser en bedomning av en berdknad kostnad. De faktiska uppgifter som har lamnats
i kalkylen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden

som &ar kdnda for oss.

Som underlag for bedomningen av kostnadskalkylen har handlingar enligt Bilaga 1 genomgatts. Vi har
inte besokt fastigheten da vi bedomer att ett platsbesdk i detta skede inte kan antas tillféra nagot.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdome uttala att de i kalkylen
lamnade uppgifterna ar riktiga och stammer 6verens med tillgangliga handlingar samt att gjorda
berdkningar ar vederhéftiga och att kalkylen enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att om det sedan kostnadskalkylen uppréttats intraffar nagot som
ar av vasentlig betydelse fér bedomning av foreningens verksamhet far foreningen inte teckna

forhandsavtal med bostadsratt forran en ny kostnadskalkyl upprattas av styrelsen.

Undertecknade intygsgivare omfattas av en ansvarsfoérsakring.

Dag enligt digital signering

Bo Wergedahl Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler.
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Bilaga 1 till granskningsintyg avseende kostnadskalkyl fér Bostadsrattsforeningen Bromma
Parklycka, org. nr. 769641-5657

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

= Registreringsbevis Brf Bromma Parklycka, 2025-04-15

= Stadgar Brf Bromma Parklycka, 2025-04-15

=  FDS-utdrag for Stockholm Lillskogen 45 och Stockholm Lillskogen 46, 2025-03-24
= Vardeutlatande, Fastighetsbyran, 2025-03-18

=  Berakning taxeringsvarde, 2025-04-09

= Beslut om bygglov, marklov och rivningslov, Stockholm Stad, 2024-05-31

=  Beslut om startbesked, Stockholm Stad, 2025-02-13

= Berakning driftskostnader, odaterad

= Forfragningsunderlag, ritningar, Ateljé Nord, 2024-11-27

= Fusionshandlingar, avseende Bromma Lillskogen Ekonomisk forening och Askla AB, 2023-10-13,
2023-10-16, 2023-10-17

= Nybyggnadskarta, Lillskogen 45 och Lillskogen 46, 2024-05-16
= Specifikation anskaffningskostnad, odaterad
= Ranteoffert, SoliFast Finansiering KB, 2025-05-06

= Ritningar
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Foéljande handlingar har undertecknats den 14 maj 2025
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BROMMA PARKLYCKA

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bromma Parklycka, org.nr. 769641-5657, som registrerats hos Bolagsverket 2022-10-11 har enligt
stadgarna, registrerade 2025-04-15, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan
begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsforening).
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran juni-augusti 2026. Tilltrade beraknas ske fran juni-augusti 2026.

Foreningen kommer efter det att Bolagsverket givit tillstand dartill ta ut forskott vid tecknande av forhandsavtal.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4-6 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Berakning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden

for kalkylens upprattande kianda forhallanden.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckningar: Stockholm Lillskogen 45 och Stockholm Lillskogen 46
Adress: Bromma kyrkvag 454, 456

Fastigheternas areal: 2418 kvm

Bostadsarea (BOA): 1130 kvm

Kallare, biarea (BIA): 440 kvm

Antal bostadslagenheter: 10 st

Byggnadsar: 2026

Husets utformning: Radhus och parhus

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheterna belastas av nedan servitut:
1) Villa, avtalsservitut: last.

2) Servisledning m.m., avtalsservitut: last

Foreningen har for avsikt att fors6ka sammanlagga fastigheterna Lillskogen 45 och Lillskogen 46 for att pa sa satt bilda en ny
fastighet. Ovan angivna servitut kan komma att paverkas av en sddan sammanlaggning.

Beskrivning av foreningens hus:

Antal vaningar: 2 vaningar, kallare och vind
Grundldggning: Betongplatta och gjuten kallare
Stomme ovan kallare Trakonstruktion

Tak: Takstolar i tra och taktackning i tegel
Fasad: Malad trapanel

Installationer:

Vatten/avlopp: Kommunalt VA, med indivduell matning och debitering (IMD)
Uppvarmning: Varmepump med mekanisk franluft
Ventilation: Mekanisk franluft
El: Individuella matare
TV/tele/bredband: Fastigheterna &r anslutna till fibernatverk
3
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BROMMA PARKLYCKA

Allmadnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophus: 5 fraktioner for sortering utéver hushallsavfall och organiskt
Komplementshus: Avseende cykel, barnvagnsparkering, féreningsgemensam utrustning m.m.
Mindre komplementshus: Avseende tradgardsutrustning och annan 6vrig skotsel.

Parkeringar: 10 st inklusive laddstolpar, beldgna vid infarten. Vid medlems nyttjande av

laddstolpe sker individuell debitering utifran forbrukning.

Underhallsbehov:

Byggnaderna kommer att nyproduceras varfér nagot periodiskt underhallsbehov dnnu inte har faststallts. Normalt I6pande
underhall antas foreligga.

Infor ekonomisk plan avser foreningen ta fram en en teknisk underhallsplan som visar fastigheternas underhalls- och
aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren.

Forsdkring:
Foreningen avser att halla fastigheterna fullvardesférsakrade (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).
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BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Bromma Lillskogen Ekonomisk férening, 769641-5657, forvarvade fastigheterna Stockholm Lillskogen 45 och Stockholm
Lillskogen 46 genom dubbla fusioner, férst en fusion med féreningens dotteraktiebolag Askla AB, orgnr. 559092-2455, och
sedan en andra fusion med foreningens dotterforening, Bromma Kyrkby Ekonomisk férening, orgnr. 769631-8182, vars enda
tillgang vid fusionen var fastigheterna. Bromma Lillskogen Ekonomisk forening har darefter omregistrerats till
Bostadsrattsforeningen Bromma Parklycka.

Foreningen avser att inom fastigheterna uppféra radhus och parhus med totalt 10 st bostadslagenheter som ska upplatas med
bostadsratt. Féreningen har i juni 2024 erhallit lagakraftvunnet bygglov fér den planerade byggnationen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal *

Berdknad anskaffningskostnad for féreningens hus
innefattande kopeskilling aktier och fastighet, entreprenad,
stampelskatt for lagfart och pantbrev, byggherrekostnader

m-m- 120 950 000

Summa beraknad anskaffningskostnad 120 950 000 107 035
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 2 113 000 000 100 000
Lan 7 950 000 7 035
Summa finansiering 120 950 000 107 035

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Utéver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde/saluvirde. Upplatelseavgifterna
har sammantaget uppskattats till 30 500 000 kronor.

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningens genomsnittliga ranta har uppskattats till 3,5 %. Infor slutplacering av féreningens Ian kan det totala lanebeloppet
komma att fordelas annorlunda jamfort med vad som redovisas i denna kalkyl.

Sakerhet for Ian ar pantbrev i fastigheterna.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 1 % av féreningens lan.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad
Lan 7 950 000 Rorligt -5 ar 3,5% 278 250
Summa 7 950 000 278 250
Réntekostnad, ar 1 278 250
Amortering, ar 1 79 500
Summa beraknad kapitalkostnad och amortering 357 750

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter boarea, dock kan féreningen for de tre forsta verksamhetsaren gora
avsattning enligt ekonomisk plan. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 50 kr/kvm BOA under féreningens tre forsta ar.
Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond for underhall
gbrs med 50 kr/kvm BOA.

Summa fondavsattning, ar 1 56 500
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Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa linjar avskrivning pa 100 ar i sin redovisning.
Foreningen bedoms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 51075376
Avskrivningsbelopp: 510 754

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader

De l6pande driftskostnaderna har beraknats utifran normal férbrukning och den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter och beraknas uppga till:

Summa driftskostnader, exklusive kostnad for faktisk forbrukning av VA och hushallsel 195 000

Summa driftskostnader, inklusive kostnad for faktisk férbrukning av VA och hushallsel 606 439

Driftskostnader for vilket ersattning debiteras separat
Den del av arsavgiften som avser ersattning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom séarskild debitering enligt
nedan angivna grund for berakning.

Kostnad Grund for berakning

Vatten och avlopp (VA) Bostadsrattshavaren debiteras efter faktisk forbrukning och en eventuellt fast kostnad.
Uppskattad kostnad framgar av lagenhetsférteckningen.

Hushallsel Bostadsrattshavaren debiteras efter faktisk forbrukning. Uppskattad kostnad framgar av

lagenhetsforteckningen.

Bostadsrattshavare tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv fér kostnaden avseende:
- TV/bredband/telefoni berdknad kostnad ca 200-800 kr per manad, beroende pa leverantor och tjanster.
- Hemforsakring berdknad kostnad ca 200-600 kr per manad, beroende pa person och typ av bohag.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststalls men har beraknats till:

mark bostader 2 995 000
byggnad bostader 10 400 000
Summa 13 395 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 1020 689
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bas 489 250
Arsavgifter VA ¥ 51439
Arsavgifter hushallsel ¥ 360 000
Hyresintakter p-platser 2 120 000

1) Féreningen kommer att ta ut arsavgift avseende kostnaden for vatten och avlopp samt hushallsel av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt forbrukning.
Ovan anges en uppskattad arsavgift baserad pa en uppskattad normalférbrukning.

2) Hyresintakterna ar berdknade pa 10 st parkeringsplatser, 1 000 kr per plats och manad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 1020689
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal u
Arsavgifter bas 489 250 433
Arsavgifter VA 51439
Arsavgifter hushallsel 360 000
Hyresintakter p-platser 120 000
Summa intdkter 1020 689
Driftskostnader 606 439 537
Fastighetsavgift bostader 0
Avskrivningar 510 754 452
Rantekostnader 278 250
Summa kostnader 1395443
Arets resultat -374 754
Avsattning underhallsfond 56 500 50

Kassaflédesprognos

Summa intakter 1020689
Summa kostnader -1395 443
Aterfbring avskrivningar 510 754
Kassafléde fran l6pande drift 136 000 120
Amorteringar -79 500 70
Summa kassafléde % 56 500 50

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Motsvarar det belopp féreningen avsatter till underhallsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.

8 Signatur:







KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BROMMA PARKLYCKA

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.

Lgh Lghnr Lgh-typ Boarea Kbai:::, Insats Upplatelse- Insats och Andelstal 2::::;:: Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift
(rok) (kvm) (kvm) avgift * upplatelseavgift insats % AN bas bas va? hushallsel 2
1 1001 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
2 1002 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
3 1003 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
4 1004 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
5 1005 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
6 1006 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
7 1007 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
8 1008 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
9 1009 6 113 44 8 250 000 3050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
10 1010 6 113 44 8 250 000 3 050 000 11 300 000 10,00% 10,00% 48 925 4077 5144 36 000
Summa 1130 440 82 500 000 30 500 000 113 000 000 100,00% 100,00% 489 250 40771 51439 360 000

1) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérde/saluvédrde. Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats till 30 500 000 kronor.
2) Féreningen kommer att ta ut arsavgift avseende kostnaden for vatten och avlopp samt hushallsel av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt forbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift baserad pa en uppskattad normalférbrukning.
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BROMMA PARKLYCKA

8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Resultatprognos

Arsavgifter bas 489 250 499 035 509 016 519 196 529 580 540172 584 699 658 466 712 745
Arsavgifter VA 51439 52 468 53517 54 587 55679 56 793 61474 69 230 74 937
Arsavgifter hushallsel 360 000 367 200 374 544 382035 389 676 397 469 430233 484 513 524 452
Hyresintakter p-platser 120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 143 411 161 504 174 817
Summa intakter 1020 689 1041103 1061925 1083 163 1104 827 1126923 1219818 1373713 1486 951
Driftskostnader 606 439 618 568 630939 643 558 656 429 669 558 724751 816 187 883 467
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 128 194 138 761
Avskrivningar 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754
Réntekostnader 278 250 275 468 272 685 269 903 267 120 264 338 253 208 236 513 225383
Summa kostnader 1395443 1404 789 1414378 1424214 1434303 1444 649 1488712 1691 647 1758365
Arets resultat -374754 -363 686 -352 453 -341 051 -329 476 -317 726 -268 894 -317 934 -271413
Avsattning underhallsfond 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500 56 500

Kassaflodesprognos

Summa intakter 1020689 1041103 1061925 1083 163 1104 827 1126923 1219818 1373713 1486951
Summa kostnader -1395 443 -1404 789 -1414 378 -1424214 -1434 303 -1444 649 -1488712 -1691 647 -1758 365
Aterféring avskrivningar 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754 510 754
Kassaflode fran I6pande drift 136 000 147 068 158 301 169 703 181278 193 028 241 860 192 819 239 340
Amorteringar -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500 -79 500
Summa kassaflode 56 500 67 568 78 801 90 203 101778 113 528 162 360 113319 159 840

Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital 0 56 500 124 068 202 868 293071 394 849 921275 2089 710 2611894

Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254 567 254

Prognosforutsattningar

Réntesats lan 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 1130 1130 1130 1130 1130 1130 1130 1130 1130

1) »&rsavgifterna har i denna prognos raknats upp med arlig héjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 1 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BROMMA PARKLYCKA

9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos
Arsavagift, totalt 900 689 918 703 937 077 955 818 974 935 994 433 1076 407 1212209 1312134
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 797 813 829 846 863 880 953 1073 1161
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavagift, totalt 980 189 997 408 1014 987 1032933 1051255 1069 958 1148752 1279784 1376529
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 867 883 898 914 930 947 1017 1133 1218
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 70 70 69 68 68 67 64 60 57
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavagift, totalt 1059 689 1076 113 1092 897 1110 048 1127575 1145483 1221097 1347359 1440924
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 938 952 967 982 998 1014 1081 1192 1275
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 141 139 138 136 135 134 128 120 114
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 900 689 923 567 947 049 971150 995 889 1021282 1129 760 1212583 1346 279
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 797 817 838 859 881 904 1000 1073 1191
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 4 9 14 19 24 47 0 30
Nettoutbetalningar +/- 0 4864 9972 15332 20954 26 848 53353 374 34145
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 900 689 928 432 957118 986 783 1017 462 1049 193 1187421 1334737 1523918
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 797 822 847 873 900 928 1051 1181 1349
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 9 18 27 38 48 98 108 187
Nettoutbetalningar +/- 0 9729 20041 30965 42528 54 759 111015 122528 211784
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Intyg + bilageförteckning.pdf

Intyg enligt 5 kap 6 § Bostadsrattslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen har granskat
forevarande kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Bromma Parklycka, org.nr. 769641-5657, far
harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémningen av féreningens
verksamhet och avser en bedomning av en berdknad kostnad. De faktiska uppgifter som har lamnats
i kalkylen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden
som ar kanda for oss.

Som underlag for bedomningen av kostnadskalkylen har handlingar enligt Bilaga 1 genomgatts. Vi har
inte besokt fastigheten da vi bedomer att ett platsbesdk i detta skede inte kan antas tillféra nagot.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdome uttala att de i kalkylen
lamnade uppgifterna ar riktiga och stammer 6verens med tillgangliga handlingar samt att gjorda
berdkningar ar vederhéftiga och att kalkylen enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att om det sedan kostnadskalkylen uppréttats intraffar nagot som
ar av vasentlig betydelse fér bedomning av foreningens verksamhet far foreningen inte teckna

forhandsavtal med bostadsratt forran en ny kostnadskalkyl upprattas av styrelsen.

Undertecknade intygsgivare omfattas av en ansvarsfoérsakring.

Dag enligt digital signering

Bo Wergedahl Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler.







Bilaga 1 till granskningsintyg avseende kostnadskalkyl fér Bostadsrattsforeningen Bromma
Parklycka, org. nr. 769641-5657

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

= Registreringsbevis Brf Bromma Parklycka, 2025-04-15

= Stadgar Brf Bromma Parklycka, 2025-04-15

=  FDS-utdrag for Stockholm Lillskogen 45 och Stockholm Lillskogen 46, 2025-03-24
= Vardeutlatande, Fastighetsbyran, 2025-03-18

=  Berakning taxeringsvarde, 2025-04-09

= Beslut om bygglov, marklov och rivningslov, Stockholm Stad, 2024-05-31

=  Beslut om startbesked, Stockholm Stad, 2025-02-13

= Berakning driftskostnader, odaterad

= Forfragningsunderlag, ritningar, Ateljé Nord, 2024-11-27

= Fusionshandlingar, avseende Bromma Lillskogen Ekonomisk forening och Askla AB, 2023-10-13,
2023-10-16, 2023-10-17

= Nybyggnadskarta, Lillskogen 45 och Lillskogen 46, 2024-05-16
= Specifikation anskaffningskostnad, odaterad
= Ranteoffert, SoliFast Finansiering KB, 2025-05-06

= Ritningar
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